Model poboljSanja energetske efikasnosti u zgradarstvu na
podrudju Kantona Sarajevo
u funkciji povecanja broja korisnika (omasovljenje)

IZMJENE I DOPUNE

Sarajevo, septembar 2022.



Uvodne napomene

Viada Kantona Sarajevo je zakljudkom broj: 02-05-35226-20/17 od 11.12.2017. godine
usvojila Model pobolj¥anja energetske efikasnosti u zgradarstvu na podrudju Kantona Sarajevo
u funkeiji poveéanja broja korisnika (omasovljenje) (u daljem tekstu Model EE). Istim
zakljutkom Vlada je zaduzila Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja i zaitite okoli3a Kantona Sarajevo (raniji naziv Ministarstvo prostornog
uredenja, gradenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo, a u daljem tekstu Ministarstvo) i
Sarajevsku regionalnu razvojnu agenciju SERDA (u daljem tekstu SERDA) za realizaciju
aktivnosti na implementaciji Modela EE. Sporazumom broj: 05/01-14-23104/18 od 25.5.2018.
godine izmedu Ministarstva i SERDA-¢ jasno su definisane obaveze i zaduZenja sporazumnih
strana, na osnovu Cega je Ministarstvo donijelo Rje¥enje broj: 05/01-05-23449 od 28.5.2018.
godine o imenovanju Radne grupe za podréku implementaciji i monitoring Modelom EE.

Radna grupa je u skladu sa svojim zaduZenjima sadinila Izvjestaj o aktivnostima Radne grupe
za pra¢enje i monitoring Modela EE, koji je putem Ministarstva dostavljen Vladi Kantona
Sarajevo. Radna grupa je u okviru svog izvie$taja identificirala probleme i razloge usporene
realizacije aktivnosti u okviru implementacije Modela EE. Takoder, izviestaj Radne grupe
sadrZi preporuke za unapredenje Modela EE.

Imajuéi u vidu da se poveéanje energeiske efikasnosti na javnim zgradama tretira drugim
projektima koje implementira Ministarstvo, dalji nastavak aktivnosti u okvirn Modela EE neée
s¢ primjenjivati na javnim objektima, shodno tome u Modelu EE se briu poglavlja: 5.3.
Isplativnost mjera energetske efikasnosti u javaim zgradama i 9.2.5. Finansiranje javnih zgrada.

Takoder, u poglavlju 9.2.1. Kriterijumi za izbor banka, bri3e se tekst ,javae zgrade® i , jadanje
fonda solidarnosti”.

Obzirom na dosadadnje iskustvo u primjeni Modela EE i nespremnost aktera za formiranje
Fonda solidarnosti, u daljem nastavku realizacije aktivnosti Modela EE nije planirano
formiranje fonda, odnosno isti se brife iz postojeeg Modela EE (poglavlje 9.3. Fond
solidarnosti).

U skladu sa preporukama datim u Izvjeitaju Radne grupe, mijenja se i dopunjuje Model EE u
sljedeéim poglavljima:

3. Ciljevi, principi i obuhvat Modela za poboljSanje energetske efikasnosti

7. Algoritam realizacije projekta

8. Uloge i odgovornosti aktera u Modelu EE

9. Finansiranje Modela za pobolj¥anje energetske efikasnosti

10. Projektovanje, izvodenje i nadzor

11. Edukacije

U nastavku teksta su izmijenjena i dopunjena poglavlja u odnosu na osnovni tekst Modela
EE.



I Izmjene i dopune poglavlja 3.

U Modelu EE, poglavlje 3. Ciljevi, principi i obuhvat Modela za pobolj¥anje energetske
efikasnosti, mijenja se tadka 3.2. tako da glasi:

3.2. Obuhvat modela pobolj$anja energetske efikasnosti

Mode! EE obuhvata sljedeée vrste zgrada/objekata:

1. Zgrade kolektivnog stanovanja
— na daljinskom grijanju i
— s etaZnim grijanjem
2. Individualni stambeni objekti (kuce).

Uvodenje masinskih i gradevinskih mjera doprinijet ée poboljianju EE i smanjiti izdatke za
grijanje gradanima. Pored odr¥ivog pristupa potro¥nji prirodnog gasa, ovakav Model znadajno
bi sudjelovao u smanjenju zagadenja u toku sezone grijanja u Kantonu Sarajevo. Poboljianje
EE ¢e uticati { na poveéanje broja korisnika prirodnog gasa, jer objekti koji imaju relativno male
potrebe za toplotom, mogu se, uz prihvatljive trofkove, grijati i na relativno skuplje gorivo, kao
8to je to sludaj sa prirodnim gasom v odnosu na peka &vrsta goriva. Ovo zna&i da ée provodenje
Modela doprinijeti smanjenju potrodnje &vrstih goriva i na taj nain smanjenju emisija
zagadujucih materija u zrak.

Buduéi da se Model bazira na zahtjevu da se ulaganja u energetsku efikasnost vraéaju iz
postignutih uiteda na tro¥kovima za grijanje, neophodno je u realizaciju modela ukljugiti i
KJKP Toplane Sarajevo i ostale distributere daljinskog grijanja, kako bi se i za zgrade na
daljinskom grijanju naplata vriila prema stvarnoj potronji energije. Na taj natin bi se i etaZni
vlasnici motivisali za ulaganje u EE.

Dok se u slufaju individuainih stambenih objekata naplata tro¥kova grijanja vr§i na osnovu
potrodnje, naplata za objekte zajednikog stanovanja priklju¥ene na Toplane Sarajevo vr§i se
uglavnom na osnovu povriine stambenog prostora. S ciljem upravljanja sistemom daljinskog
grijanja, KJKP Toplane Sarajevo su instalirale kumulativae kalorimetre za sve zgrade prema
kojima vre isporuku energije, §to moZe biti koristeno u Modelu EE i naplati prema stvarnoj
potrosnji. Planira se da u narednim godinama svi potroSaci u Kantonu Sarajevo imaju ugradene
pojedinaéne kalorimetre, koji bi za svako domaginstvo registrovali stvarnu potrognju energije.

Vlada Kantona Sarajevo putem Ministarstva subvencionira kamate (do 3 %) na sredstva
uloZena u energetsku efikasnost. Pored trogka za subvencioniranje kamata, za provodenje
Modela EE, predvideno je da Ministarstvo obezbijedi sredstva za izradu energetskih audita i
projektne dokumentacije, trokove implementacije mjera energetske efikasnosti u iznosu od
50% za sve korisnike, trodkove revizije predmjera i nadzora nad radovima koje provodi
Kantonalni stambeni fond Sarajevo.



II Izmjene i dopune poglavlja 7.

U Modelu EE, poglavlje 7. Algoritam realizacije projekta, mijenjaju se tafke 7.1.i7.2.,
tako da glase:

7.1. Procedura za objekte kolektivnog stanovanja

Planirani koraci u implementaciji mjera energetske efikasnosti na zgradama kolektivnog
stanovanja su sljedeti:

Korak 1. Promocija javnog poziva i edukacija upravnika i predstavnika eta¥nih viasnika

Radna grupa organizuje konsultacije sa upravnicima i predstavnicima etaZnih vlasnika, putem kojih se
Zeli etaZnim vlasnicima jasnije pribliZiti obaveze koje nose kao sufinansijeri projekta.

Korak 2. Raspisivanje javnog poziva

Ured za enetgetsku efikasnost raspisuje Javni poziv za povelanje energetskih mjera na objektima
kolektivnog stanovanja, na podrugju Kantona Sarajevo.

Korak 3. Potrebna dokumentacija za prijava na javni poziv
Potrebna dokumentacija za prijavu na javni poziv &e biti definisana u Jjavnom pozivu.
Korak 4. Pregled aplikacija i kreiranje rang lisie

Nakon zavrSenog javnog poziva, Radna grupa u skladu sa definisanim kriterijima, kreira rang listu
objekata kolektivnog stanovanja koji ispunjavaju uslove javnog poziva.

Korak 5. Potpisivanje Sporazuma izmedu utesnika n Modelu EFE.

Sporazumom izmedu ulesnika u Modelu EE se definidu prava i obaveze potpisnika Sporazuma na
realizaciji Modela EE.

Korak 6. Javna nabavka za izradu projektne dokumentacije i Okvirni sporazam sa odabranim
projektantom

SERDA provodi postupak javne nabavke usluge izrade projektne dokumentacije za sve objekte sa rang
liste. SERDA ée sa odabranim ponudatem potpisati okvirni sporazum, a koji ée obuhvatiti sve objekte
kolektivnog stanovanja sa rang liste. Predmjeri koji budu uradeni u sklopu projektne dokumentacije,
moraju sadravati osnovne i prateée radove, radi gradevinske kompletnosti a s ciljem postizanja
energetske efikasnosti.

Korak 7. Potvrda o obezbijedenim sredstvima eta¥nih viasniks

Ured za energetsku efikasnost pismenim putem obavje¥tava predstavnike etaznih vlasnika objekata
kolektivnog stanovanja o obavezi da dostave potvrdu od upravnika o na¥inu obezbijedenja sredstava za
udedée u implementaciji mjera.



Korak 8. Izrada projektne dokumentacije

Nakon $to SERDA dobije potvrde od upravnika o obezbijedenim sredstvima potpisuje pojedinacéne
ugovore sa izabranim pruZaocima usluga izrade projektne dokumentacije.

Korak 9. Pregled potpunosti projektne dokumentacije i dostava KSFS-u

Radna grupa e izvrditi pregled projekine dokumentacije s ciljem utvrdivanja potpunosti iste, a potom
dostaviti Kantonalnom stambenom fondu Sarajevo na dalju realizaciju.

Korak 10. Revizija projektne dokomentacije i provedba javne nabavke za izbor izvodada radova

KSFS je duZan izviiti reviziju dostavljenih predmjera radova za prilog u tenderskoj dokumentaciji
nakon fega ¢e provesti postupak javne nabavke za izbor izvodada radova za implementaciju mjera
energetske efikasnosti. Po okon&anju procedure za izbor izvodada radova KSFS potpisuje Okvirni
sporazum sa odabranim izvodatem radova.

Korak 11. Ugovor izmedu KSFS i predstavnika etaZnih vlasnika i uplata sredstava

KSFS €e sa predstavnikom etaznih vlasnika zgrade potpisati ugovor o izvodenju radova na
implementaciji mjera energetske efikasnosti sa ostavljenim rokom za uplatu sredstava.

Korak 12. Izvodenje mjera i tehnicki prijem

Nakon 3to etaZni vlasnici, putem upravnika zgrade, uplate svoj dio od 50% trotkova, KSFS uvodi
izvodada radova i vr¥i nadzor nad izvodenjem radova. Po okonanju radova na mjerama povedanja
energetske efikasnosti KSFS imenuje Komisiju za intemi tehni&ki prijem izvedenih radova.

7.2,  Procedura za individualne stamhene objekte

Planirani koraci u implementaciji mjera energetske efikasnosti na objektima individualnog
stanovanja su sljede¢i:

Korak 1. Promocija javnog poziva /Edukacija Korisnika

Radna grupa organizuje i promovide Javni poziv i vr¥i edukaciju korisnika.
Korak 2. Raspisivanje javnog poziva, pregled aplikacija i kreiranjé rang liste
SERDA objavljuje Javni poziv za prijavu korisnika.

Radna grupa u skladu sa definisanim kriterijima, kreira rang listu individualnih stambenih objekata za
cijeli Kanton, koji ispunjavaju uslove javnog poziva,

Korak 3. Potpisivanje Sporazama izmedu ufesnika u Modelu EE

Sporazumom izmedu uesnika u Modelu EE se definifu prava i obaveze potpisnika Sporazuma na
realizaciji Modela EE.



Korak 4: Potpisivanje Okvirnog sporazuma za izradu energetskih audita sa predmjerom i
predradunom

SERDA provodi javnu nabavku ushige za izradu energetskih audita sa predmjerom i predradunom za
sve prihvatljive aplikacije za objekte sa rang liste korisnika. Sa odabranim auditorom/ima SERDA ée
sklopiti okvirni sporazum.

Korak 5: Potpisivanje pojedinaénih ugovora za energetske audite sa predmjerom i predratunom
sa vlasnicima objekata

Vlasnici individualnih stambenih objekata potpisuju pojedinatne ugovore sa SERDA-om za izradu
energetskih audita. Vlasnici objekata uplatuju sredstva SERDA-i za izradu energetskih audita. Vasnici
koji odustanu od potpisivanja ugovora smatrat ¢e se da su odustali od udedéa u projektu.

Vlasnici koji potpiSu ugovor i uplate sredstva nastavljaju dalju proceduru.
Korak 6: Izrada energetskih avdita sa predmjerom i predradunom

SERDA potpisuje pojedinaine ugovore sa auditorima za izradu energetskih audita sa predmijerom i
predradunom za korisnike koji potpigu ugovor i uplate sredstva u skladu sa ponudom auditora,

Ured za EE dostavlja KSFS-u dobijene audite sa predmjerom i predradunom zajedno sa rang listom
korisnika nakon odobravanja od strane Radne grupe.

Korak 7: Revizija predmjera i predratana

Reviziju predmjera i predraduna izvrsit ¢e KSFS. Uoleni nedostaci u predmjerima bit ée vrateni na
korekeiju.

Korzk 8: Javna nabavka za izhor izvodada radeva

KSFS provodi javnu nabavku za izbor izvodata radova za implementaciju mjera energetske efikasnosti
i potpisuje Okvirni sporazum sa izabranim izvodadem radova.

Korak 9. Ugovor izmedu KSFS i viasnika objekata i uplata sredstava

Ukoliko je viasnik objekta saglasan sa dobijenim cijenama iz javne nabavke potpisuje ugovor sa KSFS
i upladuje 50% sredstava, umanjeno za iznos koji je veé uplatio za izradu energetskog audita.

Ukoliko vlasnik objekta nije saglasan sa ponudenom cijenom radova, odnosno odustaje od izvodenja
mjera, KSFS mu isporuduje Detaljan energetski audit za njegov objekat.

Korak 10, Izvodenje mjera i tehnicki prijem

Nakon 3to viasnik objekta uplati svoj dic od 50% sredstava, KSFS uvodi izvoda&a radova i vri nadzor
nad izvodenjem radova. Po okontanju radova na mjerama poveéanja energetske efikasnosti KSFS
imenuje Komisiju za interni tehniki prijem izvedenih radova.



III Izmjene i dopune poglavija 8.

U Modelu EE, poglavlje 8. Uloge i odgovornosti aktera u projektn, mijenjaju se tadke 8.1.i 8.2.,
tako da glase:

8.1. Pregled aktera u projektu
Akteri u projektu su:
1. Vlada Kantona Sarajevo - Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja 1 zastite okoli3a

2. Ured za energetsku efikasnost (Ured EE) pri Sarajevskoj regionalnoj razvojnoj agenciji
SERDA

Radna grupa

. Kantonalni stambeni fond Sarajevo

Partnerska banka

. Upravnici zgrada

. Subjekti implementacije projekta:
(a) vlasnici u zgradama kolektivnog stanovanja
(b) vlasnici individualnih stambenih objekata

8. Distributeri toplotne energije.

NoNWn W

8.2. Okvirni pregled uloga pejedinih aktera u projekiu

1. Ministarstvo komunalne privrede, infrasirukture, prostornog uredenja, gradenja i
za¥tite okoli¥a Kantona Sarajevo

Ministarstvo je kljuéni partner koji u okviru projekta omasovljenja uvodenja mjera energetske
efikasnosti poduzima sljedeée aktivnosti:

~ Stvaranje pravnog osnova za realizaciju Modela EE (priprema materijala za sjednice
Vlade Kantona Sarajevo i druge dokumentacije, imenovanje Radne grupe, uteiée u
pripremi sporazuma i dr.),

— Utestvuje u radu Radne grupe,
~ Finansira sljedecée troékove:
(a) 50 % troskova implementacije mjera energetske efikasnosti,
(b) troskovi energetskih audita i projektne dokumentacije,
(c) naknade radne grupe,
(d) subvencioniranje kamata (stopa od 3 %),
(e) revizije predmjera i predraduna radova i nadzora nad izvodenjem radova,
(f) marketinga i
(g) ostali operativni troskovi.

- Saradnja sa Kantonalnim stambenim fondom Sarajevo, Uredom za EE pri SERDA-i u
skladu sa Sporazumom,
- Ostale aktivnosti koje su neophodne za uspjesnu realizaciju aktivnosti Modela EE.



2. Uredza EE

Zbog vete koli¢ine administrativno-tehnitkih i stru¢nih poslova, za uspjeSnu realizaciju
Modela EE uspostavljen je Ured za EE pri SERDA-i koji obavlja sljedede:

Koordinaciju aktivnosti izmedu aktera u projektu,
Informisanje potencijalnih usesnika u projektu,
AZuriranje internet stranice www.uredee.ba ,
Podrika edukaciji udesnika o energetskoj efikasnosti,
Osigurava tehnitke pretpostavke za rad Radne grupe,

Objavljuje javni poziv za korisnike Modela EE i kreira lista aplikanata sa podacima iz
aplikacije neophodnim za kreiranje rang liste,

Provodenje postupka javne nabavke usluge izrade energetskog audita sa predmjerima i
predradunima i potpisuje Okvirni sporazum i pojedinaéne ugovore sa izabranim
auditorom,

Potpisivanje pojedinatnih ugovora sa vlasnicima individualnih objekata za izradu
energetskih audita,

Koordinira tok kretanja energetskih audita,

Provodenje postupka javne nabavke usluge izrade projektne dokumentacije potpisuje
pojedinagne ugovore sa izabranim projektantom,

Provodi postupke javne nabavke za usluge definisane marketing planom i koordinira
implementaciju marketing plana,

Saradnja sa Zavodom za zastitu kulturno-historijskog i prirodnog naslijeda Kantona
Sargjevo, s aspekia prihvatljivosti kandidovanih objekata u okviru projekta,

Koordinacija izmedu partnerskih banaka i Ministarstva na aktivnostima za subvenciju
kamate,
IzvjeStavanje o realizovanim aktivnostima u skladu sa Sporazumom,

Vodenje, odrzavanje i auriranje baze podataka

(&) S ciljem monitoringa i pradenja efekata implementiranih mjera EE tokom
Sitavog trajanja projekta vodi se odgovarajuéa baza podataka,
(b) Bazu podataka uspostavlja Ured za EE.
Ostale aktivaosti koje su neophedne za uspjesnu realizaciju aktivnosti Modela EE.

3. Radna grupa

Prati i koordinira proces implementacije Modela EE,

Lzraduje i usvaja procedure i potrebnu dokumentaciju za implementaciju mjera EE na
individualnim stambenim objektima i zgradama kolektivnog stanovania,

Utvrduje tekst javnog poziva, uslove i kriterije za prijavu korisnika,
Vrii pregled aplikacija i formira rang listu korisnika,
Defini¥e projektni zadatak za izradu energetskih audita i projektne dokumentacije,

Vrii pregled energetskih audita i projekine dokumentacije sa aspekta njihove
uskladenosti sa projektnim zadatkom, kao i odobravanje istih,



7.

DefiniSe relevantne indikatore, nadin vodenja, odrzavanje i a%uriranje baze podataka,

Prati indikatore uspje$nosti kroz bazu podataka i vr¥i monitoring implementacije
Modela EE,

Izvjestava Viadu Kantona Sarajevo o realizaciji aktivnosti u okviru Modela EE putem
Ministarstva,

Izraduje i predlaZe izmjene i dopune Modela EE Vladi Kantona Sarajevo putem
Ministarstva,

Pravi plan i provodi edukaciju iz oblasti energetske efikasnosti,

Pravi marketingki plan i uéestvuje u aktivnostima implementacije marketing plana,
Udestvuje u javnom predstavijanju projekta.

Ostale aktivnosti koje su neophodne za uspjednu realizaciju aktivnosti Modela EE.,

Kantonalni stambeni fond Sarajevo

Vr8i reviziju predmjera i predraduna radova sakinjenih od auditora i projektanta kao
0snov za pripremu tenderske dokumentacije;

Provodi postupke javnih nabavki za izbor izvodaga radova, te vrii ugovaranje sa
odabranim firmama za izvodenje radova;

Priprema i potpisuje ugovor o implementaciji mjera sa vlasnicima individualnih
objekata i predstavnicima etaznih vlasnika za zgrade kolektivnog stanovanja koji su
obezbijedili sredstva za implementaciju mjera energetske efikasnosti:

Posredovanje u prikupljanju potrebnih sredstava za izvodenje radova, pradenje
njihovog utroka i finansijsko izvjeStavanje prema sufinansijerima,

Vr8i nadzor nad izvodenjem radova;

Ovjerava situacije o izvedenim radovima i njihovo plaéanje;

Izvjestava o realizovanim aktivnostima u skladu sa Sporazumom.

Ostale aktivnosti koje su neophodne za uspje¥nu realizaciju aktivnosti Modela EE.

Partnerska banka

Partnerska banka osigurava potrebna novéana sredstva za otvaranje kreditne linije za
finansiranje projekata EE,

Izvjedtava Ured 2za EE o izmirenju obaveza po kreditima,

PromoviSe drustveno odgovorno poslovanje kroz podr¥ku EE i jatanju svijesti o potrebi
Cuvanja resursa kao opsteg javnog dobra.

Upravnici zgrada

Ugestvuju u promociji Modela EE,

MoZe se pojaviti kao duznik ili sudunik u kreditiranju,

U skladu sa zahtjevom predstavnika eta¥nih vlasnika izraduju preliminarni predmijer i
predratun radova za mjere energetske efikasnosti koje budu predloZene od strane
predstavnika etaZnih vlasnika i etanih viasnika,

Daju izjavu o obezbjedenosti sredstava etaznih viasnika.

Subjekti implementacije projekta kojim se sprovode mjere EE



Realizacija projekta odnosi se na sljedete grupe subjekata:

— etaZni vlasnici u zgradama kolektivnog stanovanja,
— vlasnici individualnih stambenih zgrada,

8. Distributeri toplotne energije

Potrebno je da distributeri toplotne energije proaktivno djeluje na podrugju omasovljenja mjera
energetske efikasnosti i uiteda energije s ciljem prelaska sa grijanja na &vrsta goriva na prirodni
gas, posebno u individualnim stambenim objektima. Takoder je potrebno da ugine sve sa svoje
strane kako bi se omoguéilo etaZnim vlasnicima posebno za zgrade koje su ulestvovale u
projektu Model EE, plaéanje po utrosku energenta, odnosno da izvrie promjenu tarifnog
modela.

IV Izmjene i dopune poglavlja 9.

U Modelu EE, poglavlje, 9. Finansiranje modela za poboljSanje energetske efikasnosti,
mijenjaju se tacke 9.1, 9.2.2.,9.2.3., 9.2.4. tako da glase:

9.1. Uveod

Osnovni princip Modela za poboljsanje energetske efikasnosti je da korisnici svoj dio
investicije u mjere EE otplaéuju iz postignutih ulteda na trofkovima grijanja.

Vlada Kantona Sarajevo ée putem Ministarstva sufinansirati iznos od S50% vrijednosti
implementacije mjera energetske efikasnosti, a u skladu sa raspoloZivim godi¥njim budZetom.
Preostalih 50% vrijednosti implementacije mijera energetske efikasnosti obezbjeduju vlasnici
individualnih objekata i etaZni vlasnici u zgradama kolektivnog stanovanja.

Op¢ine, Grad Sarajevo i ostali donatori mogu se ukljugiti u sufinansiranje implementacije mjera
encrgetske efikasnosti.

Vlasnici individualnih stambenih objekata/eta?ni vlasnici u zgradama kolektivnog stanovanja,
finansiranje projekata u okvira Modela EE, mogu obezbjediti iz sljedeéih izvora:

1. Vlastitih sredstava,

2. Dijelimiéno iz kreditnih sredstava ukoliko raspolaZu dijelom vlastitih sredstva, a ostatak
obezbijeduju putem kredita,

3. Kreditnih sredstava ukoliko imaju kreditnu sposobnost.
4. Sufinansiranje Grada Sarajevo, opéine ili nekih drugih donatorskih sredstava.

Kako bi se olak3alo etaznim vlasnicima obezbjedenje sredstava putem kredita, kroz realizaciju
Modela EE je uspostavljen partnerski odnos sa bankama koje su obezbjedile posebne kreditne
linije za korisnike Modela, s tim da se iznos kamatne stope do 3 % sufinansira od strane
Ministarstva.

9.2.2. PodnoSenje zahtjeva za kredit i potrebna dokumentacija

Nakon §to se ugovori cijena radova, korisnik projekta podnosi zahtjev partnerskoj banci za
odobrenje potrebnih kreditnih sredstava. TraZilac kredita samostalno dokazuje kreditnu,
odnosno platenu sposobnost za povrat kredita.
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Banke u skladu sa ugovorom o partnerstvu u projektu, bankarskim kriterijima za finansiranje
klijenata (fizi¢ka i pravna lica) i na osnovu analize odobravaju namjenske kredite korisnicima
projekta. Namjena kredita se prati i dokumentuje u smisly postizanja ciljeva mjera EE.
Odobrena kreditna sredstva banke upla¢uju Kantonalnom stambenom fondy Sarajevo zaduZen
za koordinaciju odobrenih sredstva za sufinansiranje,

Odabrana banka partner projekta ¢e na tromjesednoj osnovi dostavljati izvjestaj SERDI putem
Ureda za energetsku efikasnost, o korisnicima kreditnih sredstava i ostvarenom pravu za
koridtenje subvencije. SERDA e putem Ureda za energetsku efikasnost, izvieStavati
Ministarstvo kvartalno, dostavljajuci izvjestaje o urednoj otplati kredita sa svom prateéom
dokumentacijom. Na osnovu dostavljenog izvjestaja, Ministarstvo &e uplatiti subvenciju
kamate korisniku koji je podigao kredit za sufinansiranje svog dijela investicije u mjere
energetske efikasnosti, a isti redovno izmiruje.

9.2.3. Finansiranje za vlasnike individualnih stambenih objekata

Vlasnik individualnog stambenog objekta samostalno ilj putem treeg lica podnosi zahtjev za
odobravanje kredita nakon $to se utvrdi da je ulaganje u predloene mjere EE opravdano.
Kreditiranje vlasnika individualnih stambenih objekata predstavlja uobitajeno kreditiranje
sektora fizi¢kih lica u skladu s namjenom ugovorenom s partnerskom bankom.

U slu¢aju da vlasnik individualne stambene jedinice ne posjeduje kreditnu sposobnost, odnosno
nije plateZno sposoban, banka ée prihvatiti sudu¥nika ili treéu osobu kao duznika koji ima
kreditnu sposobnost.

9.2.4. Finansiranje etaZnih vlasnika

EtaZni viasnici se zadw?uju pojedinaéno do visine potrebnih sredstva koja se odnose na njegovu
posebnu jedinicu. Medutim, u zavisnosti od situacije moZe se zaduZiti i upravnik zgrade u ime
i za ra¢un etaZnih vlasnika,

Upravnik kao odgovorno lice za upravljanje zgradom ima znatajnu ulogu u vodenju i
koordiniranju procesa zaduZivanja. Koristeéi svoje poznavanje finansijske discipline etaZnih
vlasnika i svoj kreditni rejting upravnik se moZe pojaviti kao treéa strana prilikom potpisivanja
ugovora sa bankom kao partner u projektu. U zavisnosti od situacije, postoje razlidite
mogucnosti duZnistva i suduZnistva, odnosno unakrsne/solidarne podrike.

U saradnji sa bankom odabrat ée se optimalan oblik podrike od strane upravnika s ciljem
sprije¢avanja kreditnog rizika i pojednostavljenja procesa zaduZivanja. Svi odnosi izmedu
upravnika i etaznih vlasnika sy predmet njihovog medusobnog/obligacionog odnosa i
zakonskog okvira za odrZavanje zgrada u Kantonu Sarajevo,

EtaZni vlasnici, koji ne mogu da obezbijede potrebna finansijska sredstva za sufinansiranje svog
dijela, ista mogu obezbjediti na sliedece natine zavisnosti o konkretnom slucaju:

— solidarnost etaZnih vlasnika da pokriju trofkove implementaci je mjera energetske
efikasnosti za one vlasnike koji nisu u moguénosti da uestvujuy,

— sredstva zajednitke rezerve koja ne ugroZavaju odrZavanje zgrade,

- pomo¢ Grada Sarajeva, opéine ili drugih donatora,
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U Medelu EE, tafka 9.4. Tro¥kovi projektovanja mjera energetske efikasnosti, mijenja
se naziv i tekst take da glasi:

~9.4. Troskovi izrade energetskib audita i projekine dokumentacije”

9.4.1, Objekti individualnog stanovanja

Ured za energetsku efikasnost e objaviti javni poziv za izbor pruZaoca usluge za izradu
detaljnog energetskog audita u skladu sa Zakonom o javmim nabavkama BiH i provesti
kompletnu procedury,

Javnim pozivom ée biti jasno navedeni uslovi koje pruZaoci usluge trebaju da zadovolje kao i
potrebni sadriaj detaljnog energetskog audita. Projektni zadatak za izradu detaljnog audita e
saliniti Radna grupa.

Troskove izrade detaljnih energetskih audita, u konagnici ée snositi Ministarstvo za objekte koji
dodu do faze realizacije mjera energetske efikasnosti, Kako bi se reducirao broj energetskih
audita koji su uradeni a nisu realizovani, primijenit ée se novi model finansiranja i to:

Ured za energetsku efikasnost provesti ée postupak javne nabavke za izradu detaljnih
energetskih audita za individualne stambene objekte sa rang liste. Ured za energetsku efikasnost
potpisuje okvirni sporazum sa odabranim jzvrSiocem usluge izrade detaljnih energetskih audita.
Ured za energetsku efikasnost poziva viasnike individualnih stambenih objekata do broja
objekata za koje je Ministarstvo obezbjedilo sredstva za sufinansiranje izvodenje mjera,
Vlasnici individualnih stambenih objekata po poziva Ureda potpisuju ugovor o izradi detaljnog
energetskog andita, uz obavezu da ée u roky koji bude ugovoren izvrsiti uplatu avansa za izradu
detalinog energetskog audita. Iznos avansa ¢e biti poznat iz cijena dobivenih kroz postupak
Javne nabavke. Nakon #to SERDA potpife ugovor sa vlasnikom individualnog stambenog
objekta, i vlasnik izvisi uplatu avansa za izradu detaljnog energetskog audita, SERDA ¢e
potpisati ugovore sa izabranim pruZaocem usluge izrade detalinog energetskog audita sa
predmjerom i predra&unom za konkretan objekat. Kada detaljni energetski audit bude uraden,
usagladen sa vlasnikom individualnog stambenog objekta i odobren od strane Radne grupe,
SERDA (e izvriiti placanje auditoru za uradeni detalini energetski audit.

Viasniku individualnog stambenog objekta koji odustane od dalje implementacije mjera
energetske efikasnosti na svom objektu, predat ée se energetski audit jer mu u tom slucaju
Ministarstvo neée snositi trogak izrade detaljnog energetskog audita. Za viasnike individualnih
stambenih objekata koji nastave sa implementacijom mijera, vrijednost njihovog sufinansiranja
izvodenja radova de biti umanjena za vrijednost troika izrade detaljnog audita, a koje ée
finansirati Ministarstvo.

Dio sredstava za izradu audita se moze dobiti iz Fonda za zatitu okoliga FBiH, vi$ih nivoa
vlasti, EU projekata itd.

Za objekte individualnog stanovanja, s obzirom da se radi o objektima jednostavnije gradnje
nije potrebna izrada projektne dokumentacije, veé ée se izvodenje radova vrsiti na osnovu
predmjera radova koji je sastavni dio detaljnog energetskog audita,

9.4.2. Zgrade kolektivnog stanovanja

Izmjenama Modela EE predvideno Je da zgrade kolektivnog stanovanja prilikom prijave na
Javni poziv dostavljaju predmjer i predradun mjera energetske efikasnosti safinjen od strane
upravnika zgrade. Predmjer radova sadr¥i osnovne radove, odnosno odabrane mjere koje ée se
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mjera energetske efikasnosti na 0snovu mjera koje su usvojili etasni vlasnici u dostavljenom
predmjeru. Projektna dokumentacija se radi za mjere iz predmijera, postujudi pravila struke u
smislu da se projektuju osnovni i prateci radovi koji &ine kompletnost mjere u gradevinskom
smislu,  ciljem postizanja efekata energetske efikasnosti,

Ured za energetsku efikasnost e objaviti javni poziv za izbor pruZaoca usluge za izraduy
projektne dokumentacije u sklady sa Zakonom o javnim pabavkama,

Javnim pozivom ée biti Jjasno navedeni uslovi koje uslove pruzaoci usluge trebaju da zadovolje
kao i potrebni sadrZaj projektne dokumentacije. Projektni zadatak izraduje Radna grupa, a jedna
od stavki sadr¥gja je i predmjer i predratun koji Jje sadinio upravnik zgrade. Projektna
dokumentacija bit ¢e uradena do broja objekata za koje je Ministarstvo obezbjedilo sredstva za
sufinansiranje izvodenje mjera,

V Izmjene i dopune poglavlja 10.

U Modelu EE, poglavlje 10, Projektovanje, izvodenje radova i nadzor, mijenja se naziv i
tekst poglavlja, tako da glasi:

»10. Revizija, izvodenje radova i nadzor”

S ciljem reduciranja neplaniranih i nepredvidenih radova, izmjenom modela predvideno je da
Kantonalni stambeni fond Sarajevo vrii reviziju dostavljenih predmjera i predraduna radova iz
audita i projektne dokumentacije, za formiranje tenderske dokumentacije.

Kantonalni stambeni fond Sarajevo provodi postupak javne nabavke za izbor izvodada radova
za individualne stambene objekte i zgrade kolektivnog stanovanja sa uradenim energetskim
anditom/projektnom dokumentacijom i sa izabranim izvodatem radova potpisuje okvirni

KSFS  potpisuje ugovor sa vlasnikom individualnog stambenog objekta, odnosno
predstavnikom etaZnih vlasnika koji su obezbijedili sredstava za izvodenje mjera.

Na osnovu gore potpisanih ugovora, KSFS ugovara izvodenje radova na konkretnom objektu i
uvodi izvodada radova u posao.

Nadzor nad izvodenjem radova i mjera energetske efikasnosti, vr&i Kantonalni stambeni fond
Sarajevo,

KSFS imenuje komisiju za tehnizki pregled izvedenih radova i salinjava zapisnik.
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VI Izmjene i dopune poglavlja 11.

U Medelu EE, poglavlje 11, Edukacija, mijenja se i glasi:

11.Edukacija

8 ciljem upoznavanja ciljnih grupa sa Modelom EE i efektima projekata energetske efikasnosti
provode se odgovarajude edukacije. Edukacije ée pored materije koja se odnosi na sam Model
pokrivati i $iri aspekt uvodenja raznovrsnih mjera encrgetske efikasnosti, Ciljne grupe:

vlasnici individualnih stambenih objekata,
predstavnici etaZnih vlasnika,
upravnici zgrada kolektivnog stanovanja,
predstavnici mjesnih zajednica,
auditori, projektanata i izvodagi radova,
banke,
ostale zainteresovane aktere,
Za prve &etiti grupe organizovat e se edukacije sa sljedeéim temama:
— prezentacija Modela EE,
- nafin apliciranja,
~ aplikacioni formular po tipovima zgrada,
~ uslovi finansiranja,
~ kriteriji koje projekti moraju zadovoljiti,
~ efekti projekata EE u zgradarstvu (reduciranje tro¥kova, toplotni komfor, smanjenje
zagadenja itd.),
~ izbor materijala i opreme u projektima,
- uticaj ponafanja korisnika na potrodnju energije i mjere nultih investicija,
— primjeri efekata provedenih projekata.

NN B W

Edukacije za auditore, projektante i izvodade radova su sa sljededim temama:

- prezentacija Modela EE,

~ kvalifikacioni uslovi za firme za izradu audita, projektovanje i izvodenje radova,
— sadrZaj i metodologija izrade audita i projektne dokumentacije,

— standardi za materijale i opremu,

— primjeri arhitektonsko-gradevinskih i masinskih mjera.

Organizuju se edukacije za banke u svrhu upoznavanja sa Modelom EE, sa ciljem kreiranja
adekvatnog finansijskog proizvoda namijenjenog gradanima Kantona Sarajevo za poboljsanje
energetske efikasnosti.

Predavati ée biti predstavnici Radne grupe, uz moguénost angamana vanjskih eksperata, po
potrebi. Edukacije za navedene ciljne grupe se odr¥avaju u periodu prije i za vrijeme irajanja
javnog poziva. Tehnigki i logistieki dio organizacije edukacija vodi— Ured za EE.
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ZAVRSNE NAPOMENE

Osim u gore navedenim dijelovima, Model poboljSanja energetske efikasnosti u zgradarstvu na
podrutju Kantona Sarajevo u funkciji poveéanja broja korisnika ostaje nepromijenjen.
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